Hop déng cho thué nha xwéng tai KCCN Chdu Pikc
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HQP PONG CHO THUE NHA XUONG

TAI KHU CONG NGHIEP CHAU PUC
5 ...../HD-SNZ-CN.TX

Can cir Ludt Pat dai so 45/2013/0QH13 ngay 29/11/2013;

Can cir Ludt Pau tw s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cdn cit Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 16/7/2020;

Can cir Ludt Bao vé méi trwong sé 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

Can cir van ban so 919/TTg-CN ngay 11/7/2007 ciia Thi twéng Chinh phii vé
viéc dong y chu truong dau tu xdy dung Khu cong nghiép Do thi Chau Durc, tinh Ba
Ria - Viing Tau voi tong dién tich 2.200 ha do Cong ty Phat trién Khu cong nghiép
Bién Hoa (nay Sonadezi) lam chu dau tu;

Can cir van ban s6 1115/UBND-VP ngay 01/03/2007 cua UBND tinh Ba Ria -
Viing Tau vé viéc chap thudn gio”i thiéu dia diem Khu cong nghiép Do fh_i Chadu DLZ"Q
2.200 ha cho Cong ty Phat trién Khu cong nghiép Bién Hoa (hién la Tong cong ty co
phan Phat trien Khu cong nghiép);

Can cie Quyét dinh s6 3600/QD-UBND ngay 16/10/2008 ciia Chii tich Uy ban
Nhan dan tinh Ba Ria - I/ﬁng Tau vé viéc thanh lap Khu cong nghiép Do thi Chdu Puc
va cho phép Cong ty co phan Sonadezi Chau Dirc xdy dung va kinh doanh co so ha
tang Khu cong nghiép Do thi Chdu Purc tai huyén Chdau Purc tinh Ba Ria - Viing Tau,

Can cit Hop dong thué dat s6 124/HPTD-SZC-KD ngay 12/11/2019 giita Tong
Cﬁn‘g ty co phan Phat trién khu cong nghiép (Tong cong ty Sonadezi) va Cong ty co
phan Sonadezi Chdu Pirc.

Can cir Ban thoa thuan thué nha xwong tai KCN Chdu Dirc SO .. /IBTT-SNZ-

CN.TX ngay . Thang am ... gitta Tong Cong ty co phan Phét trién khu cong
nghiép va.. Ce

Hom nay, ngay .....thang...... nam ...... , chiing t6i gom:

BEN CHO THUE (BEN A): TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP

- Giay CNDPKDN :S6 3600335363 (thay doi lan 5) ngay 06/05/2021 do So Ké
hoach va Pau tu tinh Dong Nai cap.

- bia chi :S6 1, ‘Bu’ong I, KCN Bién Hoa 1, P.An Binh, Tp.Bién Hoa,
tinh BDong Nai

- Dién thoai :84-251-8860561 Fax :84-251-8860573

- Email
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- Pai dién :Ong TRAN THANH HAI
- Chuc vu :Toéng giam dbc

Thong tin xuét héa don:

- Tén don vi :Chi nhanh Tong cong ty ¢ phan Phat trién Khu Cong nghiép

- bia chi :Khu cong nghi¢p Chau buc, Xa Sudi Nghé, Huyén Chau
buc, Tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Ma s6 thué :3600335363-014

- Tai khoan 1113002866640 tai Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét

Nam - Chi nhanh KCN Bién Hoa
BEN THUE (BEN B):
- Gidy CNDKDT
- Gidy CNDKDN
- bia chi
- bién thoai
- M s6 thué
- Email
- S6 tai khoan VND
- bai dién
- Chtrc danh

Hai bén da cung nhau thio luan va dong y ky Ban Hop dong thué nha xuong tai
Khu cong nghiép Chau buc (sau day goi 1a “Hop dong”) voi cac diéu khoan sau:

PIEU 1: NHA XUONG CHO THUE

1.1. Pia chi: nha xuong sd ...., dudng s6 ...., KCN Chau Pirc, X3 Nghia Thanh
Huyén Chau Buc, Tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Nha xuong s6 ....thudc thira dat sb ....; to ban dd sé .. Giéy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va ta1 san khac gin hen véi dat do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cip s6 ....... ngay ..../...J..... va sb
....... ngay ... .../ .....

- Dién tich khu dét .....m2 véi cac cong trinh sau:

a) Cac cong trinh do Bén A dau tu xay dung:
+ Nha xuong chinh

+ Nha xe

+ Nha dé may bom PCCC
+ Tram bién thé
n

Nha v¢ sinh cong nhan
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+ Nha bao vé

+ Cac cong trinh khac: cong, tuong rao, bé nudc ngam, san duong, hé thong
cap thoat nudc, hé thong cap dién...

+ Va céc thiét bi di kém vé6i nha xudng s& duoc thé hién chi tiét trong Bién
ban ban giao nha xuong (bién ban la mot bd phan khong tach roi cua Hop
dong nay).

b) Cac cong trinh do Bén B dau tu xay dung: khong nim trong pham vi cua
Hop dong nay (nhu nha van phong, hé thdng cau truc,...) va duoc Hai Bén
thdng nhat bang cic vian ban khac.

1.2. Pic diém va chi tiét nha xuong dugc mo ta chi tiét tai Ban v& mat bﬁng
tong thé nha xudéng va Phu luc 01 (dinh kém Hop dong).

PIEU 2: THOI HAN THUE NHA XUONG

2.1. Thoi han Bén B duogc thué nha xudng tai KCN Chau Ptc 12 ....nam, tinh
tir ngay ....thang .... nam .... dén hét ngay ....thang .... nam .... (sau day goi la “thoi
han thué”). Bén A s& ban giao nha xuéng cho Bén B vao ngay duoc thé hién trong
Bién ban ban giao nha xwéng.

2.2. Trudng hop Bén B mubn gia han thoi gian thué nha xudng, Bén B phai giri
yéu cau bang van ban cho Bén A t6i thiéu 06 (sau) thang trude khi hét thoi han thué.
Bén A s& xem xét, c6 quyén chap thuan hoic khong chap thuan gia han. Trong truong
hop Bén A chip thuin gia han, Hai Bén sé& thuong thao ky Hop dong méi hodc phu luc
gia han hop dong vao thoi diém hét thoi han thué.

_2.3. Truong hop, Bén B mudn 9hél’n7dﬁ't Hop dong trude thoi han thi phai thong
bao bang van ban cho bén con lai t6i thiéu trudc 06 (sau) thang va dugc thyc hién
thong qua thu tuc thanh 1y hop dong.

DIEU 3: CAC KHOAN PHAI TRA VA PHUONG THUC THANH TOAN
3.1. Tién thué nha xwéng
3.1.1. Pon gia thué nha xuong:

- T ngay ban giao nha xuong (néu tai Dié}l 2) dén hét ngay ngay 31/12/2024
don gia thué nha xuéng 1a .... VND/m?/thang (bang chii: ...............dong/m?lthang)
(chuwa bao gom Thué gid tri gia tang).

- Cac nam tiép theo, ty gid nay s& dugc diéu chinh hang nim theo ty gia mua
chuyén khoan ngoai t¢ cua Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam - Vietcombank
cong bo tai ngay dau ndm va quy dinh chi tiét tai phu luc Hop dong.

- Trong trudng hop Bén B tiép tuc gia han thoi gian thué nha xudng, don gia
thué nha xudng s€ dugc ap dung trén co s¢ thuong thdo, thong nhat gitra hai Bén khi
gia han hop dong.

3.1.2. Tién thué nha xuéng duoc tinh trén dién tich nha xudng va vin phong la

Bén B duoc quyén sir dung nha van phong, cac ha tang tién ich sdn c6 gdom mit
bang va cac cong trinh phu tro con lai trong khu dat.
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3.1.3. Iién thué nha xudng dugc tinh tir ngay ban giao nha xudng néu tai
Khoan 2.1 bicu 2.

3.1.4. Bén B thanh toan tién thué nha xudng hang quy theo Gidy bao thanh toan
ctia Bén A, cham nhit vao ngay 10 cta thang dau tién ctia mdi quy.

, Lan thanh toan dau tién s& duoc thyc hién trong vong 10 (muoi) ngdy lam viéc
ké tir ngay hai bén ky Bién ban ban giao nha xuong.

3.2.Phi quan ly

3.2.1. Phi quan ly dugc st dung cho cong tac quan ly, bao dudng cac cong
trinh ha tang ky thuat trong khu cong nghiép: hé théng duong giao thong, h¢ thong cap
nuée, hé thdng thoat nuwdc mua, hé thdng cdy xanh, tham co, hé thdng chiéu sang
duong giao thong va vé sinh Khu cong nghiép.

3.2.2. Phi quén ly dugc tinh tir ngay ban giao nha xuong.
3.2.3. Muc Phi quan ly:

- Tir ngdy ban giao nha xudéng néu tai Khoan 2.1 dén hét 31/12/2024, mirc phi
quan ly la ...... VND/m?/mam (chua bao gom Thué gia tri gia tang va twong dwong
0,5USD/m%/ném).

- Tu ngay 01/01/2025, Phi quan 1y s& dugc diéu chinh 5 nim mét lan trén co
s thuong thdo, thong nhét giita hai Bén (Ap dung ty gia mua chuyén khoan
USD/VND cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Ngoai thuong Viét Nam -
Vietcombank cong bd ngay 31/12 hoic ngay giao dich cudi cling ctia nam trudc do).

- Trong trudng hop Bén B tiép tuc gia han thoi gian thué nha xuong, don gia
phi quan Iy s& dugc ap dung trén co so thuong thao, thong nhat gitra hai Bén khi gia
han hop dong.

3.2.4. Phi quan 1y dugc tinh trén dién tich khu dat ....... m2,

3.2.5. Phi quan ly duoc thanh toan hang nam cham nhat vao ngay 31 cta thang
1 hang nam theo Gidy bdo thanh toan ma Bén A phat hanh cho bén B.

Riéng nam dau tién, phi quan 1y ctua dugc thanh toan trong vong 10 (mudi)
ngay lam viéc ké tir ngay hai bén ky Bién ban ban giao nha xudng.
3.3. Tién dit coc

3.3.1. Bén B di dat coc thué nha xuong cho Bén A véi so tién 1a ...... VND
(bang chit: ............ dong).

3.3.2. Sb tién dit coc thué xuong s& duoc Bén A hoan tra cho Bén B vao cudi
Thoi han thué trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy hai bén ky két Bién ban thanh
ly Hop dong thué xuéng sau khi khau trir cong ng ciia Bén B, cac khoan chi phi hop 1y
do cac thiét hai, hu hong dé hoan tra nha xudng (néu cd) va didu khoan nay s& duoc
thé hién chi tiét tai Bién ban thanh 1y hop ddng thué nha xudng.

3.3.3. Trong thoi gian thué nha xuéng, truong hop Bén B dé nghi Bén A
chuyén nhugng nha xuéng, Hai Bén s& tién hanh dam phan vé noi dung chuyén
nhuong trong d6 c6 xem xét viéc chuyén tién dat coc thué nha Xuong sang tién chuyén
nhuong nha xuong.
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3.4.Bén B c6 trach nhiém tra thué Gid tri gia ting va cac loai thué khac theo cac
quy dinh hién hanh cua Nha nudc Viét Nam, phi chuyén khoan thanh toan va cac chi
phi phét sinh lién quan dén qua trinh thuc hién Hop dong nay.

3.5.Bén A c¢6 trach nhiém cung cap hoa don, ching tir cho Bén B trong vong 10
(muoi) ngay sau khi nhan duogc tién thué nha xudng, phi quan 1y do Bén B thanh toan.

PIEU 4: BAO VE MOI TRUONG

4.1.Bén B cam két thyc hién theo dung cac quy dinh cta phép lut Viét Nam vé
bao v€ moi truong trong qua trinh hoat dong tai khu cong nghi¢p Chau Duc, trong do6
luru y cac ndi dung sau:

- Bén B ¢6 trach nhiém thuc hién thu tuc phap 1y vé méi trudng, trinh co quan
c6 tham quyén phé duy¢t va cam két thyc hién ding, day du cac néi dung da dugce phé
duyét.

- Bén B phai thuc hién diing cac yéu cau vé bao vé mdi truong khu cong nghiép
theo phap luat hi¢n hanh.

- Bén B c¢6 trach nhiém thuc hién viéc quan 1y chat thai ran thong thuong va
chat thai nguy hai phat sinh trong qua trinh san xuat theo dung cac quy dinh hi¢n hanh.

- Hé thong thoat nudc mua va nude thai ciia nha xuong cho thué da dugc Bén A
xay dung tach riéng biét, Bén B c6 trach nhiém dam bdo khi di vao hoat dong, nudc
mua, nudc thai phai dugc thu gom, d4u nbi tach riéng biét hoan toan va chiu su kiém
soat ciia Bén A va don vi quan 1y ha ting khu cong nghiép trong qua trinh hoat dong.

- Bén B sé& ky hop dong xir 1y nudc thai véi Cong ty co phan Sonadezi Chau
Ptc (1a don vi quan 1y ha ting khu coéng nghiép Chau Pirc) dé quy dinh chi tiét viéc
xu ly nude thai phat sinh tir hoat dong cua bén B tai khu cong nghiép Chau Duc.
Trong d6, khéi lwong nudc thai tinh phi duogc tinh bang 80% khéi lwong nudc cap.

4.2. Hé thong thoat nude thai ciia Bén B s& dugce dau ndi vao hé thdng thu gom
xu 1y nudce thai chung cua Khu cong nghi¢p khi:

- Khi Bén B thong bao bang vin ban cho Cong ty c6 phan Sonadezi Chau Pirc
thotl diém dau noi1 nudce thai vao hé thong xir Iy nudce thai tip trung cia Khu cong
nghiép.

- Trong truong hop Bén B muén ting khdi lwong nudc thai can xur 1y so voi
khéi lwong di dang ky trong hop dong xir Iy nudc thai, Bén B phai c¢6 van ban dé nghi
v6i Cong ty cb phan Sonadezi Chiu Ptic trudce it nhit 6 (sau) thang va chi dugc ting
khi c6 vin ban chip thuin cua Cong ty cd phan Sonadezi Chau Pirc.

- Bén B, bang phi ton ctia minh, xir Iy nudc thai trong phan dat thué dat yéu cau
gidi han tiép nhan vao hé thng xir Iy nude thai tip trung ctia Khu cong nghiép Chau
Dtic (Phu luc 02 dinh kém Hop dong nay).

4.3.Tai KCN Chau Puc, hé théng xir Iy nudc thai tap trung cho Khu cong
nghiép da duoc xay dung va dua vao van hanh theo Luat bado v¢ mdi truong cua Nha
nuoc Viét Nam.

PIEU 5: QUYEN HAN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

5.1. Quyén han va nghia vu ciia Bén A:
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5.1.1. Bén A c6 quyén budc Bén B chidm dit Hop dong va tra lai nha xuong
cho Bén A néu Bén B sir dung nha xuéng khong dung véi ndi dung quy dinh tai Hop
ddng nay va khong phu hop véi gidy phép hoat dong (nhu Gidy chimg nhan ding ky
dau tu, Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép, gidy phép méi truong...) ma khong phai
hoan tra lai tién dat coc cho Bén B.

5.1.2. Bén A c6 quyén khong hoan tra cho Bén B khoan tién dit coc néu tai
biéu 3.3 cua Hop dong nay trong truong hop Bén B, sau khi nhén ban giao nha xuong,
cham duat Hop dong trude thot han thué.

5.1.3. Bén A ¢ quyén vao nha xudng va khu dat dé thyc hién bao hanh, bao tri
nha xudng theo quy dinh tai Phu luc 01 ctia Hop dong.

Bén A sé& giri théng bao cho Bén B vé ké hoach va nhén sy kiém tra trude 7
(bay) ngay dé khong 1am anh hudng hay gian doan qué trinh san xuat ctia Bén B.
Truong hop co bat ky sy c6 dot xuat nao dan dén viéc nha xuong can duoc sira chira
khan cap, dam bao cho nha xudéng hoat dong 6n dinh, Bén A s& thong bao cho Bén B
trude it nhat mot gio. Cac bén cung trao doi va théng nhat trén tinh than xur ly ngay lap
tirc dam bao nha xudng c6 thé hoat dong binh thudng trong thdi gian sém nhat.

5.1.4. Bén A ban giao nha xudng cho Bén B tir ngay ghi tai Piéu 2 cua Hop
dong nay.

5.1.5. Bén A cam két danh cho Bén B tron quyén sir dung nha xudng trong subt
thoi han thué dé thuc hién du an theo dung ndi dung Gidy chimng nhan dang ky dau tu
va Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép ctia Bén B va quyén nay khong bj tudc doat
duéi bat ky hinh thuc nao.

5.1.6. Bén A chiu trach nhiém mua bao hiém ddi v4i nha xudéng thudc quyén sé
hiru cua Bén A.

5.2. Quyén han va nghia vu ciia Bén B:

5.2.1. Bén B c6 quyén to chirc san xuat kinh doanh, thuc hién dich vu tai nha
xuong theo ding ndi dung cua gidy phép hoat dong cuia Bén B (nhu Gidy ching nhan
dang ky dau tu, Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép, thu tuc moi truong...) va tuan
thi1 theo dung Luat phap Viét Nam ciing nhu cac diéu khoan trong ban Hop dong nay.

5.2.2. Bén B s¢ ky Hop ddéng cung cap va st dung nudc va Hop dong xir 1y
nudc thai véi Cong ty co phan Sonadezi Chau Pic.

5.2.3. Bén B s€ ky cac hop ddng sir dung dién, thong tin lién lac va xir Iy chat
thai véi cac don vi cung cap dich vu chuyén nganh theo quy dinh hién hanh cua phap
luat Viét Nam.

5.2.4. Bén B khong duoc tu ¥ sira chita, di doi, thay thé, thay doi thiét ké va
thiét bi cia nha xudng so vai hién trang khi Bén A ban giao nha xudng cho Bén B (chi
tiét tai Phu luc 01 ctia Hop dong nay va Bién ban ban giao nha xwéng) khi chua co
van ban chap thuan ciia Bén A.

Trong trudng hop c6 nhu cau thay d6i hodc lip dit bo sung dbi voi cac hang
muc trong nha xuéng, Bén B phai c6 vin ban kién nghi Bén A xem xét chip thuan
phuong an thay d6i hodc lap dit bo sung (dinh kém thiét ké chi tiét va bién phap hoan
tra khi két thic thoi han thué). Bén B chi duoc tién hanh trién khai thuc hién thay doi
hoc ldp dat bo sung khi di ¢ vin ban chap thuan ciia Bén A.

Téng cong ty Sonadezi Trang 6




Hop déng cho thué nha xwéng tai KCCN Chdu Pikc

Sau khi hoan tat viéc thay ddi hodc lép dat bod sung, Bén B phai c6 van ban
thong bao cho Bén A ké hoach kiém tra cac hang muyc thay d6i hoic lp dit bo sung
theo ndi dung cac vin ban kién nghi da duogc Bén A chip thuan va 1ap thanh bang ké
nhimng thay d6i so véi hién trang ban giao, 1am co s cho viéc thanh 1y Hop dong va
hoan tra tién dat coc khi hét thoi han thué. .

5.2.5. Bén B khong duoc dao, khoan giéng trong pham vi khu nha xudng hay
tai bat ky vi tri nao trong khu cong nghi¢p khi chua dugc su chap thuan cua co quan
Nha nudc c6 thim quyén cua Viét Nam.

5.2.6. Bén B cam két trong qu4 trinh hoat dong san xuét kinh doanh tai khu nha
xudng s& khong 1am hu hai hay anh hudng x4u t6i bat cir mét tai san, cong trinh nao
thudc hé thong ha tang k¥ thuat cta khu cong nghiép hay cua cac nha mdy, cong ty khac
trong Khu cong nghiép.

5.2.7. Hai Bén s& phi hop cung lam viéc va théng nhét trach nhiém dé Bén B
bo1 thuong day du cho Bén A méi khi Bén A chiu thi¢t hai vé ha tang khu cong
nghiép hodc trong pham vi khu dat xay dung nha xuéng do Bén B gay ra.

5.2.8. Bén B thuc hién mua bao hiém d6i véi tat ca vat dung, trang thiét bi, tai
san thudc sé hitu ciia Bén B sir dung trong nha xudng va mua bao hiém tai nan cho
nhan vién cta minh trong thoi han Hop dong theo qui dinh hién hanh cua Phép luat
Viét Nam. Moi thiét hai vé nguol va tai san xdy ra trong pham vi Khu dat thué va
trong thoi han Hop déng s¢ do Bén B hoan toan chiu trach nhiém.

5.2.9. Trong thoi han thué, Bén B co trach nhiém sua chita, thay thé cac phu
tung, phu kién va chiu moi chi phi khac dé dam bao gia tri st dung binh thudng cua
nha xuong trong thoi han thué néu do 16i Bén B gay ra. Trudc khi tién hanh sta
chira, thay thé cac phu tung, phu kién cua nha xuong thué, Bén B phai thong bao cho
Bén A bang vin ban va chi dugc tién hanh khi Bén A di c6 van ban chap thuén, chi
tiét theo quy dinh tai Phu luc 01 cua Hop dong nay.

5.2.10. Bén B phai tuan thu “Quy dinh quan 1y nha xuéng” dugc quy dinh chi
tiét tai Phu luc 03 cua Hop dong nay.

5.2.11. Bén B phai st dung nha xuong thué dung myc dich néu tai Hop df)ng
nay, khong dugc chuyén doi, chuyen nhuong, cho thué lai toan b nha xudng cho bat
ctr ai hodc to chirc nao dudi bat cir hinh thirc nao trong sudt thoi han thué.

5.2.12. Khi két thuc thoi han thué, Bén B phai tra lai nguyén trang nha xuong
nhu thoi diém ban giao bang chi phi cua minh ngoai trir cdc hao mon ty nhién.

PIEU 6: PIA CHI LIEN LAC, CACH TiNH THOI HIEU CAC THONG

BAO

Cac van ban cua Bén nay duoc coi la da guri cho Bén kia theo dung tén Cong ty
va dia S:hi lién lac, §6 dién thoai, s0 fax cua Bén A va Bén B nhu da duogc dé cap tai
phan dau cua hop dong nay. Thoi gian hi¢u luc cua cac van ban do dugc tinh theo thoi
gian ghi trén dau cua buu cyc chuyén phat van ban hoac thoi gian ky nhan ban giao
van ban (néu hai Bén chon cach gui truc ti€p dén Bén kia).

PIEU 7: CHAM DUT HQP PONG

Hop ddng nay chi dugc cham dit trong cac trudong hop sau:
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7.1. Vao cubi thoi han thué nhu di néi tai Pidu 2, néu Bén B khong gia han Hop
dong thi Hop dong nay s& chAm dat. Bén B, bang chi phi ctia minh, déng ¥ ngirng hoat
dong va don dep cac may moc, thiét bi, vt liéu.... khoi khu nha xudng trong vong 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay hét thoi han thué.

Pong thoi, Bén B sé thao d cac thay doi d6 bang chi phi cia minh va tra lai
nha xudéng cho Bén A theo tinh trang ban dau. Bén A s& tinh toan va hoan tra khoan
tién dat coc con lai cho Bén B trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay hai Bén ky
Bién ban hoan tra nha xudng.

7.2. Néu Bén B tra tién thué xudng va phi quan 1y khong dung thoi han qui dinh
tai Didu 3, Bén B phai chiu muc phat véi ty 18 0,05%/ngay trén sd tién thué xudng, phi
quan 1y qua han.

Néu sau 02 thang ké tir thoi han qui dinh tai Piéu 3 ma Bén B van chua thanh
toan tién thué nha xuong, phi quan 1y qua han va tién phat tra cham thi Bén A sé tién
hanh thanh 1y Hop dong nay va Bén A c6 quyén giit toan bo s tién dit coc. Trong
truong hop ndy, Bén B phai thanh toan cho Bén A toan bd khoan no qua han va tién
phat.

7.1 Bén B bi thu hdi gidy phép hoat dong trudc thdi han. Bén B bi giai thé
trude thot han hoac bi pha san.

7.3.Khi Bén B giri thong béo cham diit bang van béan trudc it nhat 06 (sau) thang
trong trrong hop Bén B dé nghi cham dut hop dong trude thoi han.

Trong cac truong hop néu tai Khoan 7.3, Khoan 7.4, Khoan 7.5 thi Bén A déu
¢ quyén giit toan bo sb tién dit coc.

PIEU 8: TRUONG HOP BAT KHA KHANG

Hai Bén df)ng y mién trir trach nhiém vé sy méat mat, ton thuong, tré nai, thiét
hai hay bat ctr tén that nao xay dén cho Bén kia do nhimg sy phé duyét quy ché hay
huéng din ctia Chinh phu, do viée boc phat tinh trang khan truong, cac hoat dong thu
nghich, chién tranh, cac bién dong dan su, bao loan, bénh dich, bao tap, hdéa hoan,
dong dat hay nhitng nguyén nhan twong ty xdy ra ngoai tam kiém soat ctia Bén kia.

PIEU 9: NGON NGU, SUA POI VA BAI MIEN

9.1. Tiéng Viét va Tiéng Anh duoc dung lam ngon ngir dé cat nghia cac noi
dung cua Hop dong nay. Trong truong hop c6 su khong dong nhat gitra hai ngon ngi
thi tiéng Viét duoc dung lam ngdn ngir giai thich. Hop ddng nay s& do Luat phap Viét
Nam chi phéi va rang budc cac Bén.

9.2. Moi trudng hop diéu chinh, sira d6i, b sung Hop dong nay chi ¢ hiéu luc
khi duoc hai Bén thoa thuin bang vin ban duéi hinh thie ky két phu luc Hop dong.
Trir khi duoc hai bén dong ¥ bang mot vian ban khac, cic quyén va nghia vu quy dinh
trong Ban Hop dong nay khong duoc cai bién, stra d6i, chuyén nhuong bdi mot trong
hai bén ma khong dugc sy dong ¥ cia bén kia.

9.3. Viéc mot bén khong ap dung bat ¢t mot diéu khoan nao trong Ban Hop
ddng nay s& khong tao nén su bii mién cta diéu khoan d6 hay cac tac dong, chi phdi
ctia n6 dén cac diéu khoan khac ctia Hop dong.
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Hop déng cho thué nha xwéng tai KCCN Chdu Pikc

PIEU 10: XU LY TRANH CHAP

Céc tranh chap phat sinh trong qué trinh thyc hién Hop ddng trudc hét phai
dugce hai bén giai quyét qua con duong thwong luong hoa giai. Trong trudng hop
thuong lwong hoa giai khong giai quyét duge tranh chip thi hai bén s& déng y trong
thoi han khong qua 30 ngay dua vy tranh chap d6 ra co quan co tham quyén theo ding
trinh tr to tung dan su dé phan xtr va hai bén chiu su phan quyét theo quyét dinh cua
co quan c6 tham quyén.

PIEU 11: PIEU KHOAN CUOI CUNG

'11.1 Ban Hop dong nay thay thé cho tit ca cac thoa thuin bang 161 néi hay céac
trao doi cam két ung thuan bang van ban trudc day.

11.2 Moi diéu khoan khong dugc quy dinh cu thé tai Ban Hop dong nay s&
dugc hai Bén thuc hién theo Luat phap Viét Nam. Hop dong co6 hi¢u luc ké tur ngay ky.

Ban Hop dong nay dugc 1ap thanh 04 (b6n) ban tiéng Viét va 4 (bon) ban tiéng
Anh c6 gia tri nhu nhau, méi Bén gitt 02 (hai) ban tiéng Viét va 02 (hai) ban tiéng
Anh. Ca Hai Bén d3 doc hét ndi dung cia Hop dong nay, hoan toan am hiéu va nhin
nhan la cac ndi dung do da thé hién ding y dinh cia minh./.

DPAI DIEN BEN A PAI DIEN BEN B
TONG GIAMPOC e

TranThanh Hai  eeveeeenen,
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