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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 

PHỤ LỤC 1 

CÁC ĐIỀU KHOẢN CHI TIẾT CỦA HỢP ĐỒNG 

(Đính kèm Hợp đồng cho thuê văn phòng tại Tòa nhà Sonadezi 

Số    /HĐTVP/SNZ-DAKD ngày … tháng … năm ……) 

ĐIỀU 1: CÁC BÊN TRONG HỢP ĐỒNG 

1. BÊN CHO THUÊ (BÊN A): TỔNG CÔNG TY CỔ PHẦN PHÁT TRIỂN KHU 

CÔNG NGHIỆP 

- Giấy CN ĐKDN : Số 3600335363, đăng ký lần đầu ngày 01/07/2010, đăng ký thay đổi 

lần thứ 6 ngày 07 tháng 10 năm 2025 do Phòng đăng ký kinh doanh - Sở Tài chính tỉnh 

Đồng Nai cấp. 

- Địa chỉ          : Số 1, Đường 1, KCN Biên Hòa 1, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai, 

Việt Nam. 

- Điện thoại : 84 – 251 – 8860 561 

- Fax : 84 – 251 – 8860 573 

- Số tài khoản : 115 000013 168 Tại Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam - Chi 

nhánh KCN Biên Hòa  

- Mã số thuế : 3600335363 

- Người đại diện : Ông TRẦN THANH HẢI 

- Chức vụ : Tổng Giám đốc 

2. BÊN THUÊ (BÊN B):  

- Giấy chứng nhận ĐKDN số:  

- Địa chỉ :  

- Điện thoại :  

- Mã số thuế :  

- Người đại diện :  

- Chức vụ :  

ĐIỀU 2: ĐIỀU KHOẢN THUÊ 

2.1. Mục đích thuê: 

Bên A đồng ý cho thuê và Bên B đồng ý thuê Khu Vực Thuê để sử dụng cho mục 

đích làm văn phòng làm việc theo các điều kiện quy định tại Hợp đồng cho thuê văn 

phòng tại Toà nhà Sonadezi số     /HĐTVP/SNZ-DAKD ngày … tháng … năm ……. 

giữa Bên A và Bên B (sau đây gọi tắt là “Hợp Đồng”) và quy định của luật pháp Việt 

Nam.  

Mục đích thuê này không thay đổi trong suốt Thời Hạn Hợp Đồng. 
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2.2. Khu Vực Thuê: 

2.2.1. Vị trí: 

Mặt bằng văn phòng cho thuê nằm tại …….. thuộc Tòa nhà Sonadezi có địa chỉ số 1, 

đường 1, KCN Biên Hòa 1, phường Trấn Biên, tỉnh Đồng Nai, Việt Nam. 

2.2.2. Diện tích thuê: 

Tổng diện tích Khu Vực Thuê khoảng: ………. m2 (Bằng chữ:……………………). 

Khu Vực Thuê là một phần diện tích của Tòa Nhà mà Bên A cho Bên B thuê (không 

bao gồm Khu Vực Công Cộng và Tiện Ích Công Cộng) bao gồm phần cung cấp của 

Bên A như sau: 

- Tường: bao gồm vách nhôm kính, các khung kính cường lực và tường bao quanh 

Khu Vực Thuê (không bao gồm cửa chính, vách ngăn và các cửa phụ bên trong 

Khu Vực Thuê). 

- Trần: được hoàn thiện với loại trần treo khung nổi. 

- Sàn: sàn xi măng thô. 

- Hệ thống phòng cháy chữa cháy: 

• Các đầu phun nước tự động tại các khu vực công cộng. 

• Các hệ thống báo cháy ở các khu vực cho thuê. 

- Hệ thống điện và biến áp: 

• Loa thông báo công cộng. 

• Tủ phân phối điện. 

• Công tắc và đèn chiếu sáng. 

• Cầu dao ngắt điện tự động (MCB). 

• Hệ thống điều hòa không khí: có bộ điều khiển nhiệt độ ở khu vực văn phòng. 

- Trong trường hợp Hai Bên không thống nhất về phần diện tích này, Hai Bên sẽ chỉ 

định một đơn vị độc lập kiểm tra, xác nhận lại diện tích thuê với chi phí do Bên 

Thuê chịu. Diện tích thuê sẽ được tính đến đường tâm của tường, vách, cột và 

khung kính bao quanh Khu Vực Thuê. Lúc này, nếu diện tích Khu Vực Thuê dao 

động vượt mức (-/+) 5% so với diện tích nêu trên thì Các Bên sẽ căn cứ vào diện 

tích đo đạc thực tế để tính Tiền Thuê và Phí Quản Lý.  

- Vị trí và diện tích Khu Vực Thuê được xác định và thể hiện theo Bản vẽ diện tích 

Khu Vực Thuê do Bên A lập, được đính kèm tại Phụ lục 2 và là một bộ phận 

không tách rời của Hợp Đồng này. 

2.3. Ngày Bàn Giao: là ngày mà Bên A thông báo cho Bên B về việc Khu Vực Thuê đã 

sẵn sàng để Bên B thực hiện việc trang trí, là ngày … tháng … năm …...  

2.4. Thời gian trang trí Khu vực thuê: từ ngày ... tháng ... năm ..... đến hết ngày ... 

tháng ... năm ......  

2.5. Ngày Bắt Đầu Tính Tiền Thuê: là ngày mà Tiền Thuê của Bên B bắt đầu được tính để 

thanh toán cho Bên A là ngày ... tháng ... năm ...... 

2.6. Thời Hạn Hợp Đồng: …… (…) năm. Thời hạn này được tính từ ngày ... tháng ... 
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năm ..... đến hết ngày ... tháng ... năm ...... 

ĐIỀU 3: TIỀN THUÊ VÀ PHÍ QUẢN LÝ 

3.1. Tiền Thuê: 

3.1.1. Tiền Thuê là khoản tiền mà Bên B phải trả cho Bên A để được thuê Khu Vực Thuê 

nêu tại Khoản 2.2 của Phụ lục 1 này. 

3.1.2. Tiền Thuê được tính từ Ngày Bắt Đầu Tính Tiền Thuê, bằng đồng Việt Nam (VNĐ). 

3.1.3. Bên A đồng ý miễn phí Tiền Thuê trong giai đoạn thi công trang trí văn phòng cho 

Bên B kể từ ngày ... tháng ... năm ..... đến hết ngày ... tháng ... năm ...... 

3.1.4. Đơn Giá Tiền Thuê đối với Khu vực thuê kể từ Ngày Bắt Đầu Tính Tiền Thuê đến 

hết ngày ... tháng ... năm ..... là …… VNĐ/m2/tháng (Bằng chữ: ……………. Việt 

Nam đồng) (chưa bao gồm Phí Quản Lý, thuế GTGT, phí đậu xe và các chi phí phát 

sinh khác). 

 Tiền Thuê đối với Khu vực thuê mỗi tháng là: 

Đơn Giá Tiền Thuê x diện tích Khu vực thuê 

= Đơn Giá Tiền Thuê VNĐ/m2/tháng x m2 

= …………. VNĐ/tháng  

(Bằng chữ: …………………………… Việt Nam đồng) (chưa bao gồm Phí Quản Lý, 

thuế GTGT, phí đậu xe và các chi phí phát sinh khác). 

3.1.5. Đơn Giá Tiền Thuê đối với Khu vực thuê kể từ ngày ... tháng ... năm .....đến hết ngày 

... tháng ... năm .....là ………… VNĐ/m2/tháng (Bằng chữ: …………………. Việt 

Nam đồng) (chưa bao gồm Phí Quản Lý, thuế GTGT, phí đậu xe và các chi phí phát 

sinh khác). 

 Tiền Thuê đối với Khu vực thuê mỗi tháng là: 

Đơn Giá Tiền Thuê x diện tích Khu vực thuê 

= Đơn giá VNĐ/m2/tháng x  m2 

= ………… VNĐ/tháng  

(Bằng chữ: ……………….. Việt Nam đồng) (chưa bao gồm Phí Quản Lý, thuế GTGT, 

phí đậu xe và các chi phí phát sinh khác). 

3.1.6. Kể từ ngày 01 tháng 4 năm 2031, trong trường hợp Bên B có nhu cầu tái tục Hợp 

Đồng và Bên A đồng ý với đề nghị này, Đơn Giá Tiền Thuê sẽ được Hai bên cùng 

thương lượng, thoả thuận theo đơn giá công bố của Bên A tại thời điểm gia hạn. 

  Bên A sẽ gửi Giấy báo thanh toán và Hóa đơn tài chính cho Bên B trong vòng 10  

(mười) ngày trước thời hạn các đợt thanh toán trong năm theo quy định tại Điểm 

3.1.7 dưới đây. 

3.1.7. Trong suốt thời hạn Hợp đồng, Tiền Thuê sẽ được thanh toán trước theo từng đợt 03 

(ba) tháng một lần. Theo đó, Bên B sẽ thanh toán trước cho Bên A một lần tổng Tiền 

Thuê của 03 (ba) tháng liên tục trong vòng 10 (mười) ngày theo 04 (bốn) đợt với 

thời hạn thanh toán như sau: (1) Đợt 1: từ ngày 01 đến ngày 10 tháng 01 hàng năm; 

(2) Đợt 2: từ ngày 01 đến ngày 10 tháng 04 hàng năm; (3) Đợt 3: từ ngày 01 đến 
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ngày 10 tháng 07 hàng năm; (4) Đợt 4: từ ngày 01 đến ngày 10 tháng 10 hàng năm. 

3.2. Phí Quản Lý 

3.2.1. Phí Quản Lý là khoản tiền Bên B phải thanh toán cho các dịch vụ quản lý và những 

tiện ích mà Bên A cung cấp tại Tòa Nhà bao gồm: 

- Điện cung cấp cho Khu Vực Công Cộng. 

- Điều hòa không khí cho Khu Vực Công Cộng và Khu Vực Thuê trong suốt Giờ 

Làm Việc Bình Thường. 

- Vệ sinh Khu Vực Công Cộng. 

- Bảo vệ 24/24 Tòa Nhà bằng hệ thống CCTV. 

- Thu dọn rác tại khu vực tập kết thu gom rác chung. 

- Thu gom, phân loại, lưu trữ và hợp đồng với đơn vị chức năng xử lý các chất thải 

phát sinh từ hoạt động của Văn phòng Bên B (bao gồm bóng đèn huỳnh quang, 

hộp mực in (của máy in, máy photocopy) và pin dân dụng). 

- Nước máy phục vụ nhà vệ sinh và khu vực rửa ly tách chung. 

- Bảo trì thang máy. 

- Bảo trì Khu Vực Công Cộng. Bảo trì hệ thống ánh sáng, hệ thống điều hòa không 

khí mà Bên A đã lắp đặt trong Khu Vực Thuê. 

- Diệt côn trùng ở các Khu Vực Công Cộng. 

3.2.2. Phí Quản Lý được tính bằng đồng Việt Nam (VNĐ). 

3.2.3. Phí Quản Lý kể từ Ngày Bàn Giao đối với Khu vực thuê đến hết ngày ... tháng ... 

năm ..... là ……. VNĐ/m2/tháng (Bằng chữ: ………………………Việt Nam đồng) 

(chưa bao gồm thuế GTGT, Phí đậu xe và các chi phí phát sinh khác).  

 Phí Quản Lý đối với Khu vực thuê mỗi tháng là: 

Phí Quản Lý x diện tích Khu vực thuê 

= Phí Quản Lý VNĐ/m2/tháng x m2 

= …………. VNĐ/tháng  

(Bằng chữ: ……………….Việt Nam đồng) (chưa bao gồm Phí Quản Lý, thuế GTGT, 

phí đậu xe và các chi phí phát sinh khác). 

3.2.4. Phí Quản Lý kể từ ngày ... tháng ... năm ..... đến ngày ... tháng ... năm .....  là ……… 
VNĐ/m2/tháng (Bằng chữ: ………………… Việt Nam đồng) (chưa bao gồm thuế 

GTGT, Phí đậu xe và các chi phí phát sinh khác).  

 Phí Quản Lý đối với Khu vực thuê mỗi tháng là: 

Phí Quản Lý x diện tích Khu vực thuê 

= Phí Quản Lý VNĐ/m2/tháng x  m2 

= ……………. VNĐ/tháng  

(Bằng chữ: …………………….. Việt Nam đồng) (chưa bao gồm Phí Quản Lý, thuế 

GTGT, phí đậu xe và các chi phí phát sinh khác). 
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3.2.5. Kể từ ngày ... tháng ... năm .....  , trong trường hợp Bên B có nhu cầu tái tục Hợp 

Đồng và Bên A đồng ý với đề nghị này, Phí Quản Lý sẽ được Hai bên cùng thương 

lượng, thoả thuận theo đơn giá công bố của Bên A tại thời điểm gia hạn. 

  Bên A sẽ gửi Giấy báo thanh toán và Hóa đơn tài chính cho Bên B trong vòng 10 

(mười) ngày trước thời hạn các đợt thanh toán trong năm theo quy định tại Điểm 

3.2.6 dưới đây. 

3.2.6. Trong suốt thời hạn Hợp đồng, Phí Quản Lý sẽ được thanh toán trước theo từng đợt 

03 (ba) tháng một lần. Theo đó, Bên B sẽ thanh toán trước cho Bên A một lần tổng 

Phí Quản Lý của 03 (ba) tháng liên tục trong vòng 10 (mười) ngày theo 04 (bốn) 

đợt với thời hạn thanh toán như sau: (1) Đợt 1: từ ngày 01 đến ngày 10 tháng 1 hàng 

năm; (2) Đợt 2: từ ngày 01 đến ngày 10 tháng 4 hàng năm; (3) Đợt 3: từ ngày 01 đến 

ngày 10 tháng 07 hàng năm; (4) Đợt 4: từ ngày 01 đến ngày 10 tháng 10 hàng năm. 

ĐIỀU 4: TIỀN ĐẶT CỌC 

4.1. Tiền đặt cọc ban đầu đối với Khu vực thuê được tính bằng 03 (ba) tháng Tiền Thuê 

và Phí Quản Lý đối với Khu vực thuê (áp dụng từ ngày ... tháng ... năm .....  đến hết 

ngày ngày ... tháng ... năm .....  ) (không bao gồm thuế GTGT), cụ thể như sau: 

Tiền đặt cọc = (Tiền Thuê/tháng + Phí Quản Lý/tháng) x 03 tháng 

= (Tiền đặt cọc VNĐ/tháng + Phí Quản Lý VNĐ/tháng) x 03 tháng 

= ………………. VNĐ 

(Bằng chữ: ………………………… Việt Nam đồng). 

4.2. Tiền đặt cọc ban đầu nêu tại Khoản 4.1 đã được Bên B thanh toán cho Bên A theo 

Bản thoả thuận số …/BTT-SNZ-BDAKD ký ngày …/…/….. giữa Bên A và Bên B. 

4.3. Tiền đặt cọc bổ sung đối với Khu vực thuê được tính bằng 03 (ba) tháng Tiền Thuê 

và Phí Quản Lý đối với Khu vực thuê (áp dụng từ ngày ... tháng ... năm .....  đến hết 

ngày ... tháng ... năm .....  ) (không bao gồm thuế GTGT), cụ thể như sau: 

Tiền đặt cọc bổ sung = [(Tiền Thuê/tháng + Phí Quản Lý/tháng) x 03 tháng] – Tiền 

đặt cọc ban đầu 

= [(Tiền Thuê VNĐ/tháng + Phí Quản Lý VNĐ/tháng) x 03 tháng] - ……. VNĐ 

= …….. VNĐ 

(Bằng chữ: ………………………… Việt Nam đồng) 

4.4. Trong trường hợp Bên B không thanh toán đầy đủ hoặc không thanh toán đúng hạn 

Tiền đặt cọc bổ sung nêu trên thì Bên A có quyền tính lãi trả chậm mà không cần 

thông báo bằng văn bản cho Bên B theo lãi suất 02%/tháng (hai phần trăm) cho đến 

khi Bên A nhận được Tiền đặt cọc bổ sung và tiền lãi trả chậm do Bên B không trả 

tiền đúng hạn. 

4.5. Bên A có quyền đơn phương chấm dứt Hợp Đồng trong trường hợp Bên B không 

thanh toán đầy đủ các khoản phải trả cho Bên A nêu tại Điều này nếu quá hạn 03 (ba) 

tháng kể từ ngày Hợp Đồng được ký kết. 

ĐIỀU 5: CHI PHÍ CHỖ ĐẬU XE 
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 Số tiền phí đậu xe cụ thể được tính dựa trên số chỗ đậu xe mà Bên A cung cấp cho 

Bên B sử dụng, cụ thể như sau: 

5.1. Theo chính sách đỗ xe tại Tòa Nhà, mỗi 20m2 diện tích văn phòng thuê sẽ được bố trí 

01 (một) chỗ đậu xe gắn máy có thu phí tại tầng hầm và 150m2 diện tích văn phòng 

thuê sẽ được bố trí 01 (một) chỗ đậu xe ôtô có thu phí trên sân khuôn viên Tòa Nhà. 

5.2.  Theo tiêu chuẩn diện tích thuê Khu vực thuê, Bên B được bố trí tổng cộng 06 (sáu) 

chỗ đậu xe gắn máy có thu phí tại tầng hầm và 01 (một) chỗ đậu xe ô tô trên sân 

thuộc khuôn viên Toà nhà trong suốt Thời Hạn Hợp Đồng. Phí đậu xe do Bên B chịu. 

 Trong trường hợp bãi đậu xe của Tòa Nhà không còn khả năng đáp ứng, các chỗ đậu 

xe gắn máy và ôtô vượt tiêu chuẩn của Bên B (nếu có) sẽ được Bên A xem xét bố trí 

tại vị trí khác theo quy định chung của Tòa Nhà. Bên A sẽ gửi thông báo bằng văn 

bản cho Bên B trước 30 (ba mươi) ngày về sự thay đổi nêu trên. 

5.3. Đơn giá đậu xe gắn máy tại tầng hầm (đã bao gồm Thuế GTGT) là:  

- Đối với các chỗ đậu xe trong tiêu chuẩn do Bên A cung cấp: 90.000 

đồng/xe/tháng; 

- Đối với các chỗ đậu xe ngoài tiêu chuẩn được Bên A chấp thuận: 120.000 

đồng/xe/tháng; 

Đơn giá đậu xe trên chỉ áp dụng đối với các xe máy đã được Bên B đăng ký danh 

sách (biển số kiểm soát) cụ thể trước với Bên A. 

5.4.  Đơn giá đậu xe ô tô trên sân khuôn viên Tòa Nhà (đã bao gồm Thuế GTGT) là:  

- Đối với các chỗ đậu xe trong tiêu chuẩn do Bên A cung cấp: 

+ Xe ôtô dưới 12 chỗ: 360.000 đồng/xe/tháng 

+ Xe ôtô trên 12 chỗ: 450.000 đồng/xe/tháng 

- Đối với các chỗ đậu xe ngoài tiêu chuẩn được Bên A chấp thuận: 

+ Xe ôtô dưới 12 chỗ: 530.000 đồng/xe/tháng 

+ Xe ôtô trên 12 chỗ: 700.000 đồng/xe/tháng 

Đơn giá đậu xe trên chỉ áp dụng đối với các xe ô tô đã được Bên B đăng ký danh 

sách (biển số kiểm soát) cụ thể trước với Bên A và được quy hoạch vị trí cụ thể theo 

sơ đồ bãi xe ô tô do Bên A ban hành. 

5.5. Đối với các khách hàng vãng lai khi đến sử dụng dịch vụ của Bên B tại Tòa Nhà khi 

đỗ xe gắn máy tại tầng hầm hoặc xe ô tô trên sân thuộc khuôn viên Tòa Nhà sẽ trả 

phí đỗ xe theo quy định áp dụng từ ngày .../.../......, cụ thể như sau: 

- Đối với xe ôtô vãng lai đậu trên sân thuộc khuôn viên Toà nhà: 

+ Xe ôtô dưới 12 chỗ: 40.000 đồng/xe/lượt 

+ Xe ôtô trên 12 chỗ: 60.000 đồng/xe/lượt 

- Đối với xe gắn máy vãng lai đậu tại tầng hầm: 

+ Đậu trong ngày: 4.000 đồng/xe/lượt 

+ Đối với các xe đậu qua 24h đêm: thu thêm mức phí là 10.000 đồng/xe 

- 01 lượt được tính cho 01 lần gửi vào và lấy ra (không qua 24h đêm).  
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5.6. Bên A sẽ gửi thông báo bằng văn bản cho Bên B về mức phí đậu xe theo quy định chung 

của Tòa Nhà trước 30 (ba mươi) ngày đối với mỗi lần thay đổi đơn giá Phí đậu xe. 

ĐIỀU 6: THÔNG TIN THANH TOÁN VÀ XUẤT HÓA ĐƠN 

Bên B thanh toán và chuyển khoản các khoản phí với thời hạn thanh toán nêu tại Hợp 

Đồng cho Bên A căn cứ vào Giấy báo thanh toán, phí chuyển khoản (nếu có) sẽ do 

Bên B chịu, và Bên A xuất Hóa đơn GTGT cho Bên B theo thông tin như sau: 

 

- Công ty:  

- Địa chỉ: …………………………………………. 

- Mã số thuế: …………… 

ĐIỀU 7: ĐIỀU KHOẢN CHUNG 

7.1. Phụ lục 1 được ký ngày … tháng … năm …….., là một bộ phận không thể tách rời 

của Hợp Đồng và có hiệu lực từ ngày ký. 

7.2. Trừ trường hợp được quy định khác, các thuật ngữ được sử dụng trong Phụ lục 1 sẽ 

mang ý nghĩa giống như các thuật ngữ được định nghĩa trong Hợp Đồng và ngược lại. 

7.3. Bất kỳ Phụ lục hay Biên bản thay đổi kèm theo Hợp Đồng này đều là một phần 

không thể tách rời Hợp Đồng và luôn được ưu tiên áp dụng. 

7.4. Sự vô hiệu hoặc không thực thi của bất kỳ điều khoản nào nêu tại Phụ lục 1 này sẽ 

không làm ảnh hưởng, vô hiệu hóa, tạo hoặc gây ra sự không thực thi đối với các điều 

khoản còn lại của Phụ lục 1 và Hợp Đồng. 

7.5. Phụ lục 1 gồm 07 (bảy) trang, 07 (bảy) điều khoản và được lập thành 04 (bốn) bản 

tiếng Việt có chữ ký xác nhận của Hai Bên có giá trị pháp lý như nhau. 

7.6. Mỗi bên giữ 02 (hai) bản tiếng Việt. 

7.7. Hai Bên cam kết đã đọc kỹ nội dung và hoàn toàn hiểu rõ, nhìn nhận nội dung Phụ 

lục 1 này thể hiện đúng ý định của mình. 

 

 

ĐẠI DIỆN BÊN B 

 

 

 

 

 

 

 

ĐẠI DIỆN BÊN A 

 

 

 

 

Trần Thanh Hải 


	- Tường: bao gồm vách nhôm kính, các khung kính cường lực và tường bao quanh Khu Vực Thuê (không bao gồm cửa chính, vách ngăn và các cửa phụ bên trong Khu Vực Thuê).
	- Trần: được hoàn thiện với loại trần treo khung nổi.
	- Sàn: sàn xi măng thô.
	- Hệ thống phòng cháy chữa cháy:
	- Hệ thống điện và biến áp:

