CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc
_ PHU LUC 1 ‘
CAC PIEU KHOAN CHI TIET CUA HQP PONG

(Dinh kém Hgp dong cho thué vin phong tai Toa nha Sonadezi
So [HDTVP/SNZ-DAKD ngay ... thang ... nam ...... )

PIEU 1: CAC BEN TRONG HQP PONG

1. BEN CHO THUE (BEN A): TONG CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU
CONG NGHIEP

- Gidy CNDKDN : 86 3600335363, ding ky lan dau ngay 01/07/2010, ding ky thay doi
lan thir 6 ngay 07 thang 10 ndm 2025 do Phong déng ky kinh doanh - S¢ Tai chinh tinh
bong Nai cap.

- Piachi : S6 1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Bong Nai,
Viét Nam.

- Dién thoai 84 — 251 — 8860 561

- Fax 84 — 251 — 8860 573

~  S6 tai khoan : 115 000013 168 Tai Ngan hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam - Chi
nhanh KCN Bién Hoa

- Masb thué : 3600335363

—  Nguoi dai dien  : Ong TRAN THANH HAI

- Chuc vu : Tong Giam déc

2. BEN THUE (BEN B):

- Gidy ching nhian DKDN sb:

- Diachi

- bién thoai

- Masd thué

- Nguoi dai dién

- Chuc vu :

PIEU 2: PIEU KHOAN THUE

2.1.  Muc dich thué:
Bén A dong y cho thué va Bén B dong y thué Khu Vyc Thué dé sir dung cho muc
dich lam van phong lam viéc theo cac dicu kién quy dinh tai Hop dong cho thué van
phong tai Toa nha Sonadezi s6 /HPTVP/SNZ-DAKD ngay ... thdng ... nam .......

gita Bén A va Bén B (sau ddy goi tat 1a “Hep Pong”) va quy dinh cua luat phap Viét
Nam.

Muc dich thué nay khong thay doi trong suét Thai Han Hop Dong.
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2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Khu Vuc Thué:

Vi tri:

Mat bang van phong cho thué nam tai ........ thugc Toa nha Sonadezi ¢6 dia chi $0 1,
duong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong Tran Bién, tinh Bong Nai, Viét Nam.

Dién tich thué:

Tong dién tich Khu Vic Thué khoang: .......... m? (Bang Chit:.......eeveveeeeinn, ).

Khu Ve Thué la mot phan dién tich cia Toa Nha ma Bén A cho Bén B thué (khdng
bao gom Khu Vuc Céng Céng va Tién ich Céng Céng) bao gdom phan cung cap cua
Bén A nhu sau:

- Tuong: bao gdbm vach nhdm kinh, cac khung kinh cuong lyc va tuong bao quanh
Khu Vuc Thué (khong bao gom ctra chinh, vach ngan va céac ctra phy bén trong
Khu Ve Thué).

- Tréan: dugc hoan thién vdi loai tran treo khung noi.
- San: san xi mang tho.
- Hé thong phong chéy chita chay:
« Céac dau phun nuéc tu dong tai cac khu vuc céng cong.
« Céc hé thdng bao chay & cac khu vire cho thué.
- Hé thong dién va bién ap:
 Loa thdng bao cong cong.
« Tu phan phéi dién.
« Cong tic va dén chiéu sang.
« Cau dao ngit dién tu dong (MCB).
« Hé théng diéu hoa khong khi: c6 bo diéu khién nhiét 6 & khu vuc vin phong.

- Trong trudng hop Hai Bén khdng théng nhat vé phan dién tich nay, Hai Bén s& chi
dinh mot don vi doc 1ap kiém tra, xac nhan lai dién tich thué véi chi phi do Bén
Thué chiu. Dién tich thué s& duoc tinh dén duong tdm cua tudng, vach, cot va
khung kinh bao quanh Khu Vyc Thué. Lic nay, néu dién tich Khu Vic Thué dao
dong vuot mac (-/+) 5% so vai dién tich néu trén thi Cac Bén sé can cir vao dién
tich do dac thuc té dé tinh Tién Thué va Phi Quan Ly.

- Vi tri va dién tich Khu Vic Thué duoc xac dinh va thé hién theo Ban vé dién tich
Khu Vuc Thué do Bén A lap, dugc dinh kém tai Phu luc 2 va la mot bo phan
khong tach roi ctia Hop Dong nay.

Ngay Ban Giao: la ngay ma Bén A thong bao cho Bén B vé viéc Khu Vi Thué da
san sang dé Bén B thyc hién viéc trang tri, 1a ngay ... thang ... nim ......

Thai gian trang tri Khu vuc thué: tir ngay ... thang ... nam ..... dén hét ngay ...
thang ... nam ......

Ngay Bat Pau Tinh Tién Thué: 12 ngay ma Tién Thué cia Bén B bét dau duoc tinh dé
thanh toan cho Bén A la ngay ... thang ... nam ......

Thoi Han Hop Pong: ...... (...) nam. Thoi han nay duoc tinh tir ngay ... thang ...

217



nam ..... dén hét ngay ... thang ... nam ......

PIEU 3: TIEN THUE VA PHI QUAN LY

3.1.

3.1.1.

Tién Thué:
Tién Thué 1a khoan tién ma Bén B phai tra cho Bén A dé dugc thué Khu Vuc Thué
néu tai Khoan 2.2 cua Phu luc 1 nay.

3.1.2. Tién Thué duoc tinh tir Ngay Bat Pau Tinh Tién Thué, bang dong Viét Nam (VND).

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

Bén A dong y mién phi Tién Thué trong giai doan thi cong trang tri van phong cho
Bén B ké tir ngay ... thang ... nam ..... dén hét ngay ... thang ... nim ......

bon Gia Tién Thué ddi véi Khu vic thué ké tir Ngay Bat‘ Pau Tinh Tién Thué dén
heét ngay ... thang ... nam ..... la ...... VND/m?*/thang (Bang chi: ................ Viét
Nam dong) (chua bao gom Phi Quan Ly, thué GTGT, phi dau xe va cac chi phi phéat
sinh khac).

Tién Thué ddi véi Khu vec thué méi thang 1a:

Pon Gia Tién Thué x dién tich Khu vic thué

= Pon Gia Tién Thué VNB/m?/thang x m?

T ereerecnennn. VNBD/thang

(Bang cha: ... . Viét Nam dong) (chua bao gdm Phi Quan Ly,
thué GTGT, phi dau Xe va Cac ch| ph| phat sinh khéc).

DPon Gia Tién Thué ddi véi Khu vuc thué ké tir ngay ..thang ... nam ..... dén hét ngay
.. thang ... nam ...1a ..eceeeeenns VND/m?/thang (Bang chit: ................... Viét
Nam dong) (chua bao gom Phi Quan Ly, thu¢ GTGT, phi dau xe va cac chi phi phat
sinh khac).

Tién Thué ddi véi Khu viec thué mdi thang la:
Pon Gia Tién Thué x dién tich Khu viec thué
= Don gia VND/m?/thang x m?

S reereececes VND/thang

(Bang chiF: .................... Viét Nam dong) (chua bao gom Phi Quan Ly, thué GTGT,
phi dau xe va céc chi phi phat sinh khac).

Ké tir ngay 01 thang 4 niam 2031, trong truong hop Bén B ¢ nhu cau tai tuc Hop
bong va Bén A dong y véi dé nghi nay, Pon Gia Tien Thué s€ dugc Hai bén clng
thuong luong, thoa thuan theo don gia cong bo cua Bén A tai thoi diem gia han.

Bén A s& guri Gidy bao thanh toan va Hoa don tai chinh cho Bén B trong vong 10
(mwoi) ngay trudc thoi han cac dot thanh toan trong nam theo quy dinh tai Biém
3.1.7 dudi day.

Trong suét thoi han Hop dong, Tién Thué sé duoc thanh toan trudc theo timg dot 03
(ba) thang mot lan. Theo d6, Bén B s& thanh toan trudc cho Bén A mét lan tong Tién
Thué cua 03 (ba) thang lién tuc trong vong 10 (muwoi) ngay theo 04 (bon) dot Voi
thoi han thanh toan nhu sau: (1) Pet 1: tir ngay 01 dén ngay 10 thang 01 hang nam;
(2) Pot 2: tir ngay 01 dén ngay 10 thang 04 hang nim; (3) Pet 3: tir ngay 01 dén
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3.2.

3.2.1.

3.2.2.
3.2.3.

3.2.4.

ngay 10 thang 07 hang nam; (4) Pot 4: tir ngay 01 dén ngay 10 thang 10 hang nam.
Phi Quan Ly

Phi Quan Ly la khoan tién Bén B phai thanh toan cho cac dich vu quan Iy va nhiing
tién ich ma Bén A cung cap tai Toa Nha bao gom:

- Pién cung cap cho Khu Ve Cong Cong.

- Diéu hoa khong khi cho Khu Vuc Cong Céng va Khu Vic Thué trong suét Gio
Lam Viéc Binh Thuong.

- V¢ sinh Khu Vuc Cong Cong.
- Bao vé 24/24 Toa Nha bang hé théng CCTV.
- Thu don rac tai khu vuc tap két thu gom rac chung.

- Thu gom, phan loai, luu trit va hop déng voi don vi chirc nang xu ly cac chat thai
phat sinh tir hoat dong cia Van phong Bén B (bao gom bong dén huynh quang,
hop muc in (caa may in, may photocopy) va pin dan dung).

- Nudc may phuc vu nha vé sinh va khu vuc rira ly tach chung.
- Bao tri thang may.

- Bdo tri Khu Ve Cong Cgng. Bao tri h¢ théng anh sang, hé thong diéu hoa khong
khi ma Bén A da lap dat trong Khu Vuc Thué.

- Diét con trung ¢ cac Khu Vuc Céng Cong.
Phi Quan Ly duoc tinh bang dong Viét Nam (VND).

Phi Quan Ly ké tr Ngay Ban Giao di véi Khu vuc thué dén hét ngay .. . thang ..
nam ..... la ....... VND/m’/thang (Béng chir: ........... .Viét Nam dong)
(chua bao gom thué GTGT, Phi dau xe va céc chi phi phat smh khac)

Phi Quan Ly d6i v6i Khu vure thué mdi thang la:
Phi Quan Ly x dién tich Khu vuc thué

= Phi Quan Ly VND/m?/thang x m?

S eeseesensens VND/thang

(Bang chi: ...................Viét Nam dong) (chua bao gom Phi Quan Ly, thué GTGT,
phi dau xe va céc chi phi phat sinh khac).

Phi Quan Ly ké tir ngay ... thdng ... ndm ..... dén ngdy ... thang ... nam ..... la ........ :
VND/m?/thang (Bang chit: ..................... Viét Nam dong) (chua bao gom thué
GTGT, Phi dau xe va cac chi phi phat sinh khac).

Phi Quan Ly d6i véi Khu viee thué mdi thang la:
Phi Quan Ly x dién tich Khu vuec thué

= Phi Quan Ly VND/m?/thdng x m?

S eveeressnsensnns VND/thang

(Bang chit: ........... . Viét Nam d@ong) (chua bao gom Phi Quan Ly, thué
GTGT, phi dau xe va cac ch| ph| phat sinh khac).
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3.2.5.

3.2.6.

Ké tir ngay ... thdng ... nam ... , trong trudng hop Bén B ¢6 nhu cau tai tuc Hop
Pong va Bén A dong y Véi de ngh1 nay, Phi Quan Ly s€ dugc Hai bén clng thuong
luong, thoa thuan theo don gia cong bd ciia Bén A tai thoi diém gia han.

Bén A s& giri Gidy bdo thanh toan va Hoa don tai chinh cho Bén B trong vong 10
(mwoi) ngay trude thoi han cac dot thanh toan trong ndm theo quy dinh tai Biém
3.2.6 dudi day.

Trong suét thoi han Hop dong, Phi Quan Ly s& duoc thanh toan trudc theo timg dot
03 (ba) thang mét lan. Theo d6, Bén B sé& thanh toan trugc cho Bén A moét lan téng
Phi Quan Ly cua 03 (ba) thang lién tuc trong vong 10 (muwoi) ngay theo 04 (bon)
dot vai thoi han thanh toan nhu sau: (1) Pot 1: tir ngay 01 dén ngay 10 thang 1 hang
nam; (2) Pot 2: tir ngay 01 dén ngay 10 thang 4 hang nam; (3) Pot 3: tir ngay 01 dén
ngay 10 thang 07 hang nam; (4) Pot 4: tir ngay 01 dén ngay 10 thang 10 hang nam.

PIEU 4: TIEN PAT CQC

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

Tién dat coc ban dau dbi véi Khu viee thué duogc tinh bang 03 (ba) thang Tién Thué
va Phi Quan Ly d6i voi Khu viee thué (ap dung tr ngay ... thang ... nam ..... dén hét
ngay ngay ... thang ... nam ..... ) (khdng bao gdom thué GTGT), cu thé nhu sau:

Tién dit coc = (Tién Thué/thang + Phi Quan Ly/thang) x 03 thang
= (Tién dat coc VND/thang + Phi Quan Ly VND/thang) x 03 thang

(Bang chit: ..........cooeeeeee ... Vliét Nam dong).

Tién dat coc ban’dﬁu néu tai Khoan 4.1 da dugc Bén B thanh toan cho Bén A theo
Ban thoa thuan so .../BTT-SNZ-BDAKD ky ngay .../.../..... gitta Bén A va Bén B.

Tién dat coc bo sung ddi voi Khu viee thué dugc tinh bing 03 (ba) thang Tién Thué
va Phi Quan Ly doi v&i Khu vuc thué (4p dung tir ngay ... thang ... ndm ..... dén heét
ngay ... thang ... nam ..... ) (khdng bao gom thué GTGT), cu thé nhu sau:

Tién dit coc b sung = [(Tién Thué/thdng + Phi Quan Ly/thang) x 03 thang] — Tien
dat coc ban dau

= [(Tién Thué VND/thang + Phi Quan Ly VND/thang) x 03 thang] - ....... VND
= e, VND
(Bang chik: ..........c........ .. Viét Nam dong)

Trong truong hop Bén B khong thanh toan day du hodc khong thanh toan dung han
Tién dit coc bod sung néu trén thi Bén A ¢ quyen tinh 13i tra chdm ma khong can
thong bao bang vin ban cho Bén B theo 1ai suat 02%/thang (hai phan tram) cho dén
khi Bén A nhan duogc Tién dit coc bd sung va tién 13i tra chdm do Bén B khong tra
tién dung han.

Bén A c6 quyén don phuong cham duat Hop Péng trong trudng hop Bén B khong
thanh toan day du cac khoan phai tra cho Bén A néu tai Piéu nay néu qua han 03 (ba)
thang ké tir ngay Hop Pong duoc ky két.

PIEU 5: CHI PHi CHO PAU XE
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5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

S6 tién phi dau xe cu thé duoc tinh dua trén s chd dau xe ma Bén A cung cap cho
Bén B sir dung, cu thé nhu sau:
Theo chinh sach dd xe tai Toa Nha, moi 20m2‘dién tich van phong thué s& dugc bé tri
01 (mgt) cho dau xe gan may co thu phi tai tang ham va 150m? dién tich van phong
thué sé dugc bo tri 01 (mét) cho dau xe 6té cd thu phi trén san khubn vién Toa Nha.
Theo tiéu chuan dién tich thué Khu vyc thué, Bén B dugc bo tri tong cong 06 (sau)
cho dau xe gan may co thu phi tai tang ham va 01 (mg7) cho dau xe 0 t0 trén san
thudc khudn vién Toa nha trong suot Thoi Han Hop Pang. Phi dau xe do Bén B chju.
Trong truong hop béi dau xe cua Toa Nha khong con kha ndng dap ung, cac chd dau
Xe gan may va 6td vurgt tiéu chuan cia Bén B (néu co) s& duoc Bén A xem xét b tri
tai vi tri khic theo quy dinh chung cua Toa Nha. Bén A s& gui thdng bao bang vin
ban cho Bén B trudc 30 (ba muroi) ngay vé su thay doi néu trén.
Pon gia dau xe gan may tai ting ham (d4 bao gdm Thué GTGT) la:
- D6 v6i cac chd dau xe trong tiéu chuin do Bén A cung cdp: 90.000
dong/xe/thang;
- Doi voi cic chd dau xe ngoai tiéu chuan duoc Bén A chap thuan: 120.000
dong/xe/thang;
Don gia dau xe trén chi ap dung dbi vé6i cac xe may di duoc Bén B ding ky danh
sach (bién so kiém soat) cu thé trudc vai Bén A.
Don gia dau xe 6 t6 trén san khudn vién Toéa Nha (dd bao gdbm Thué GTGT) la:
- Déi véi cac chd dau xe trong tiéu chuin do Bén A cung cap:

+ Xe 6t6 dudi 12 chd: 360.000 ddng/xe/thang
+ Xe 6td trén 12 chd: 450.000 dong/xe/thang
- Déi véi cac chd dau xe ngoai tiéu chuin dugc Bén A chép thuan:
+ Xe 6t6 dudi 12 ché: 530.000 ddng/xe/thang
+ Xe 6td trén 12 chd: 700.000 ddng/xe/thang

Don gia dau xe trén chi ap dyung dbi véi cac xe 6 to da duoc Bén B ding ky danh
séch‘(bién so kiém soat) cu thé trudce véi Bén A va dugc quy hoach vi tri cu thé theo
so do bai xe 6 t6 do Bén A ban hanh.

Do voi cac khach hang vang lai khi dén sir dung dich vu cua Bén B tai Toa Nha khi
do xe gan may tai tang ham hodc xe 0 t0 trén san thuoc khudn vién Toa Nha sé tra
phi do xe theo quy dinh ap dung tir ngay .../.../......, cu thé nhu sau:

- Dbi véi xe 6t ving lai dau trén san thuoc khudn vién Toa nha:

+ Xe 6t0 dudi 12 chd: 40.000 dong/xe/luot

+ Xe 6t0 trén 12 cho: 60.000 dong/xe/luot
- P6i véi xe gan may vang lai dau tai ting ham:

+ Pau trong ngay: 4.000 ddng/xe/luot

+ Ddi voi cac xe ddu qua 24h dém: thu thém mitrc phi 13 10.000 dong/xe
- 01 luot dugc tinh cho 01 lan giri vao va lay ra (khong qua 24h dém).
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5.6.

Bén A s& gui thong bao bang vin ban cho Bén B vé mirc phi dau xe theo quy dinh chung
cua Toa Nha trudc 30 (ba muoi) ngay doi voi moi lan thay d6i don gia Phi dau xe.

PIEU 6: THONG TIN THANH TOAN VA XUAT HOA PON

Bé‘n B thanh toan va chuyén khoé}n cac khoan phi véi thoi har) thanh toan ’néu tai Hop
Dong cho Bén A céan ctr vao Giay bao thanh toan, phi chuyén khoan (néu co) sé do
Bén B chiju, va Bén A xuat Héoa don GTGT cho Bén B theo thong tin nhu sau:

- Cong ty:
- oBiachi: o
- Masbthué: ...............

PIEU 7: PIEU KHOAN CHUNG

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.
7.7.

Phu luc 1 dugc ky ngay ... thang ... ndm ........ , 1a mot bo phan khéng thé tach roi
cua Hop Pong va co higu lyc tir ngay ky.

Trr trudng hop duoc quy dinh khac, cac thuat ngir duoc s dung trong Phy luc 1 s&
mang y nghia giéng nhu cac thuat ngir duoc dinh nghia trong Hop Déng va nguoc lai.

Bat ky Phu lyc hay Bién ban thay ddi kém theo Hop Pong nay déu 1a mot phan
khong thé tach roi Hop Pong va luén dugc uu tién ap dung.

Sur v0 hiéu hogc khong thuc thi cia bt ky diéu khoan nao néu tai Phu luc 1 nay s&
khong lam anh huong, vo hiéu hoa, tao hoac gay ra su khong thuc thi doi vai cac diéu
khoan con lai cta Phu luc 1 va Hop Dong.

Phu luc 1 gom 07 (bdy) trang, 07 (bdy) diéu khoan va dwoc Iap thanh 04 (bén) ban
tieng Viét co chir ky xac nhan caa Hai Bén c0 gia tri phap 1y nhu nhau.

M3i bén gt 02 (hai) ban tiéng Viét.
Hai Bén cam két da doc ky noi dung va hoan toan hicu rd, nhin nhan noi dung Phy
luc 1 nay thé hién ding y dinh cta minh.

PAI DIEN BEN B PAI DIEN BEN A

Tran Thanh Hai
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	- Tường: bao gồm vách nhôm kính, các khung kính cường lực và tường bao quanh Khu Vực Thuê (không bao gồm cửa chính, vách ngăn và các cửa phụ bên trong Khu Vực Thuê).
	- Trần: được hoàn thiện với loại trần treo khung nổi.
	- Sàn: sàn xi măng thô.
	- Hệ thống phòng cháy chữa cháy:
	- Hệ thống điện và biến áp:

